CAMARA MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE FREITAS
ESTADO DA BAHIA
CNPJ N° 03.984.483/0001-02

PROJETO DE LEI DO LEGISLATIVO N° 9 3 12026
Em 15 de outubro de 2026.

CAMARA MUNICIPAL DE ) .
TEIX Ragf_ué;l:u “5A_ DISPOE SOBRE A TRANSPARENCIA, A PUBLICIDADE
EM ZQ}Q DOCUMENTAL E A FUNDAMENTACAO DOS
PROCEDIMENTOS MUNICIPAIS DE APROVACAO E
LICENCIAMENTO URBANISTICO DE LOTEAMENTOS,
CONDOMINIOS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

NO MUNICIPIO DE TEIXEIRA DE FREITAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE FREITAS, ESTADO DA BAHIA, fago
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei estabelece normas de transparéncia e publicidade dos
procedimentos administrativos municipais relativos a aprovagao e ao licenciamento
urbanistico de loteamentos, condominios e demais empreendimentos imobiliarios.

Art. 2° Os procedimentos de aprovagao e licenciamento deverao observar os
principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e
motivagao dos atos administrativos.

Art. 3° Os processos administrativos deverao identificar os documentos exigidos
pela legislagcao aplicavel e registrar sua situagao, indicando aqueles apresentados,
pendentes, dispensados ou considerados inaplicaveis.

§ 1° A dispensa de documento legalmente exigivel somente podera ocorrer quando
houver fundamento juridico que a autorize.

§ 2° Toda dispensa devera ser formalmente motivada e registrada no processo
administrativo.

Art. 4° Deverao ser disponibilizadas para consulta publica, observadas as restricbes
legais de acesso, as seguintes informacgoes:

| — identificagdao do empreendimento e sua localizacao;

Il — identificagao do responsavel pelo empreendimento;

Il — nimero e situagao do processo administrativo;

IV — relacao dos documentos legalmente exigiveis e sua situagao;

V — alvaras, licengas e autorizagdes concedidos;
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VI — identificagao dos responsaveis técnicos;

VIl — estudos urbanisticos e ambientais exigiveis;

VIl — cronograma de execugao da infraestrutura, quando obrigatério;
IX — obrigagdes e contrapartidas urbanisticas estabelecidas;

X — decisbes administrativas de aprovagao, indeferimento, suspensdao ou
revogagao, com suas respectivas fundamentagoes.

Art. 5° A aprovacao dos empreendimentos observara o atendimento aos requisitos
previstos na legislacao federal, estadual e municipal aplicavel.

Paragrafo unico. A auséncia de documento indispensavel a aprovagao devera ser
tratada conforme as consequéncias previstas na legislagao pertinente, vedada a
dispensa sem fundamento legal.

Art. 6° As decisdes administrativas deverdo ser fundamentadas, especialmente
quando envolverem:

| — dispensa de exigéncias documentais,

Il — alteracao de obrigagées urbanisticas;

Il — aprovagéao condicionada ao cumprimento de exigéncias;

IV — revisao de decisdes anteriormente proferidas;

V — aplicacao de medidas administrativas relacionadas a irregularidades.

Art. 7° O acesso as informagdes publicas dos processos administrativos sera
assegurado a sociedade e aos 6rgaos de fiscalizacao, observadas as disposi¢cdes da
Lei de Acesso a Informacao e da legislagao de protecao de dados pessoais.

Art. 8° O Poder Legislativo exercera sua fungao fiscalizadora por meio dos
instrumentos previstos na Constituicao Federal, na Lei Organica Municipal e no
Regimento Interno da Camara.

Paragrafo udnico. A fiscalizacao legislativa nao substituira a competéncia
administrativa dos o6rgaos responsaveis pela analise técnica, aprovagédo e
licenciamento dos empreendimentos.

Art. 9° Os indicios de irregularidades urbanisticas, ambientais ou de outras
naturezas poderdao ser comunicados aos Orgaos competentes para apuragao
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ik
speitadas as atribuicdes de cada instituigcao.

Art. 10° A publicidade dos documentos e decisdes observara as normas de protecao

de dados pessoais, 0s sigilos legalmente previstos e as demais restricées legitimas
de acesso.

Art. 11° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Plenario Francistonio Alves Pinto, 15 de outubro de 2026.
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei tem por objetivo fortalecer a transparéncia e a
regularidade dos procedimentos municipais relacionados a aprovagao de
loteamentos, condominios e demais empreendimentos imobiliarios em Teixeira de
Freitas.

A expansao imobiliaria exige planejamento urbano, respeito a legislagdo ambiental,
infraestrutura adequada e decisdes administrativas fundamentadas.

A proposta busca evitar que documentos obrigatorios sejam desconsiderados sem
fundamento legal, ampliar o acesso as informagdes publicas e permitir que a
sociedade e os orgaos de fiscalizagago acompanhem os procedimentos
administrativos.

O projeto também contribui para a prevengao de irregularidades e para a protegcéao
dos compradores de imoveis e da coletividade.

A iniciativa respeita as competéncias do Poder Executivo, responsavel pelos
procedimentos administrativos de aprovacao e licenciamento, e do Poder Legislativo,
responsavel pelo exercicio da fiscalizagao parlamentar.

Diante do exposto, solicito o apoio dos nobres pares para a aprovagao deste Projeto
de Lei.

Plenario Francistonio Alves Pinto, 15 de outubro de 2026.

JONATA ANTOS
eador
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