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PROJETO DE LEIN°o¢ /2026
DE 14 DE OUTUBRO DE 2026

15 W 2036
@h&o INSTITUI A COMUNICAGCAO PREVIA OBRIGATORIA
AO PODER LEGISLATIVO DOS PROCESSOS
MUNICIPAIS DE APROVAGAO DE LOTEAMENTOS
E CONDOMINIOS, ESTABELECE MECANISMOS DE
FISCALIZAGAO DOCUMENTAL PREVENTIVA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE FREITAS, ESTADO DA BAHIA,
faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido, no Municipio de Teixeira de Freitas, o procedimento de
transparéncia e comunicagdo prévia ao Poder Legislativo dos processos
administrativos relativos a aprovagdo de novos loteamentos e condominios
sujeitos a licenciamento urbanistico municipal.

Paragrafo unico. O procedimento tem como finalidade permitir o
acompanhamento documental preventivo pela Camara Municipal, sem prejuizo
das competéncias administrativas dos érgaos responsaveis pelo licenciamento.

Art. 2° O érgao municipal responsavel pelo licenciamento devera disponibilizar
a Camara Municipal, antes da decisao administrativa final, as informacgdes e os
documentos publicos relativos aos empreendimentos mencionados no artigo
1%

§ 1° A comunicacao sera realizada preferencialmente por meio eletrénico, com
indicagao do numero do processo administrativo e acesso aos documentos
publicos pertinentes.

§ 2° A comunicagao tera natureza informativa e fiscalizatéria, nao constituindo
pedido de autorizagao, anuéncia ou aprovacao legislativa.

Art. 3° A documentacao disponibilizada devera permitir a verificacdo dos
seguintes elementos, quando legalmente exigiveis:

| — identificacdo do empreendedor e do empreendimento;
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Il — localizagao e identificagdo do imovel;

lll — projeto urbanistico apresentado;

IV — alvaras, autorizacgdes e licengas pertinentes;
V — licengas ambientais exigiveis;

VI — identificacdo dos responsaveis técnicos e documentos de
responsabilidade técnica;

VIl — estudos de impacto urbanistico, ambiental ou de vizinhanga;
VIl — cronograma de execugao das obras de infraestrutura;
IX — obrigagées e contrapartidas urbanisticas;

X — relagao dos documentos exigidos, apresentados, pendentes ou
dispensados, com a fundamentagao legal das dispensas.

Art. 4° A comissao permanente da Camara Municipal competente em matéria
de uso e ocupagao do solo podera realizar conferéncia documental preventiva,
observadas as atribui¢coes estabelecidas no Regimento Interno.

§ 1° A conferéncia tera carater fiscalizatério e podera resultar na elaboragao de
relatério técnico-documental ou relatério de fiscalizagao legislativa.

§ 2° O relatério podera apontar auséncia de documentos, divergéncias
identificadas, indicios de irregularidades e recomendacdes de providéncias.

§ 3° A comissao podera solicitar informagdes e esclarecimentos adicionais, na
forma da Lei Organica Municipal e do Regimento Interno.

Art. 5° Concluida a analise documental, a comissdao podera encaminhar seu
relatério ao 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento.

§ 1° O relatério devera identificar objetivamente os fatos e documentos que
fundamentem suas conclusdes.

§ 2° A manifestagdo da comissado nao substituira a analise dos profissionais e
orgaos técnicos legalmente responsaveis pelo licenciamento.

Art. 6° Recebido relatério que aponte indicios fundamentados de
irregularidades, o 6rgdo municipal competente devera observar os deveres
legais de apuragéo, motivagao e regularidade administrativa aplicaveis ao caso.
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Paragrafo unico. A Camara Municipal podera acompanhar as providéncias
adotadas por meio dos instrumentos de fiscalizagao previstos na legislagao.

Art. 7° A auséncia de manifestacdao da comissao legislativa ndo impedira o
andamento do processo administrativo, nao suspendera automaticamente seus
prazos e nao constituira fundamento para impedir a concessao de licenca
quando atendidos os requisitos legais.

Art. 8° A Camara Municipal podera encaminhar indicios fundamentados de
irregularidades aos 6rgaos de controle e fiscalizagao competentes, inclusive ao
Ministério Publico, conforme a natureza dos fatos.

Art. 9° As informagdes e os relatorios produzidos no procedimento de
fiscalizagdo serado publicos, ressalvados os dados pessoais e as informagoes
protegidas por sigilo legal.

Art. 10. A aprovacao, o indeferimento, a suspensao e as demais decisdes
administrativas referentes aos empreendimentos permanecerdo sob
responsabilidade das autoridades municipais legalmente competentes.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, ficam revogadas
todas as disposi¢cdes em contrario.

Teixeira de Freitas/BA, 14 de outubro de 2026.
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei tem como finalidade fortalecer a transparéncia e a
fiscalizagao preventiva dos procedimentos administrativos relacionados a
aprovacao de loteamentos e condominios no Municipio de Teixeira de Freitas.

A expansao urbana exige planejamento, responsabilidade administrativa,
cumprimento das normas ambientais e urbanisticas e prote¢ao dos interesses
da coletividade.

A proposta estabelece a comunicagao prévia a Camara Municipal, permitindo
que a comissdo legislativa competente acompanhe os documentos
apresentados e identifique possiveis irregularidades antes da decisao
administrativa final.

O procedimento busca ampliar o controle institucional, prevenir falhas
documentais e fortalecer a fiscalizagao parlamentar, preservando as atribuigées
legais do Poder Executivo.

A iniciativa também pretende assegurar maior transparéncia as decisées
administrativas, especialmente quanto a apresentacdo de documentos
obrigatérios, a fundamentagao de dispensas e ao cumprimento das exigéncias
de infraestrutura.

A Camara Municipal podera registrar suas observagdes, solicitar
esclarecimentos e encaminhar indicios de irregularidades as autoridades
competentes.

Dessa forma, a proposta busca conciliar fiscalizagao legislativa, transparéncia
administrativa e segurancga juridica.

Diante da relevancia da matéria, conto com o apoio dos nobres pares para a
aprovacgao deste projeto.

Teixeira de Freitas/BA, 14 de outubro de 2026.

ANTOS
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