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PROJETO DE LEI DO LEGISLATIVO N° zﬁ 12026.

Em 01 de Setembro de 2026.

“Dispbe sobre a concessao de descontos no
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU aos
imoveis localizados em vias publicas que
apresentem deficiéncia ou auséncia de
infraestrutura, servigos publicos essenciais,
_manutencdo urbana e conservagéo, e da outras
providéncias. - ‘

O PREFEITO MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE FREITAS, ESTADO DA BAHIA, faco
saber qué a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Teixeira de Freitas, Estado da Bahia, o
Programa de Desconto do IPTU por Deficiéncia de Infraestrutura e Servigos Publicos
Urbanos, destinado aos iméveis situados em vias publicas que apresentem condicoes
inadequadas de infraestrutura urbana, conservagdo, manutengéo ou prestacdo de

servigos publicos essenciais.
Paragrafo unico.

O beneficio previsto nesta Lei sera concedido mediante avaliagéo técnica das condiges
da via pUblica em que estiver localizado o imével, observados os critérios, percentuais e

procedimentos estabelecidos nesta Lei.
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X — existéncia de obstaculos, entulhos, residuos ou acimulo de materiais em areas
publicas que comprometam significativamente a utilizagéo da via ou a seguranca dos
moradores;

Xl - deficiéncia grave na manutengéo de areas publicas diretamente vinculadas a via;

Xll = auséncia ou precariedade de sinalizagéo viaria essencial, quando sua inexisténcia

decorrer de responsabilidade do Poder Publico;

Xl - deficiéncia de acesso ou mobilidade ocasionada diretamente pela precariedade da

infraestrutura publica;

XIV - auséncia ou deficiéncia de outros servigos publicos urbanos essenciais cuja

responsabilidade seja do Municipio ou de érgéo publico competente; e

XV - outras situagdes de natureza semelhante -que, mediante avaliagéo técnica,
demoriétrem condigado inadequada ou insuficiente da infraestrutura ou dos servicos

publicos urbanos da via.

DOS PERCENTUAIS DE DESCONTO

Art. 4° O desconto no IPTU sera concedido de acordo com a gravidade, extensao,
quantidade e duragdo das deficiéncias constatadas na via publica, observados os

seguintes percentuais:

| = desconto de 30% (trinta por cento): quando constatada pelo menos uma deficiéncia
relevante de infraestrutura ou servigo publico urbano que prejudique parcialmente as

condigdes de utilizagdo, seguranga, conservag¢ao ou qualidade de vida dos moradores;

Il = desconto de 50% (cinquenta por cento): quando constatadas duas ou mais

deficiéncias relevantes de infraestrutura ou servigos publicos urbanos, ou quando uma

Rua Massanori Nagao, 64 — Centro - 45985-900 - Teixeira de Freitas - BA
Fone: (73) 3011-5460 / 32915460 g

camaratf.ba.gov.br



' TE'XHRA‘%@ CAMARA MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE FREITAS
ESTADO DA BAHIA

CNPJ: 03.984.483/0001-02

Unica deficiéncia apresentar carater grave e persistente;

Ill = desconto de 75% (setenta e cinco por cento): quando constatadas trés ou mais
deficiéncias relevantes, ou quando houver deficiéncia grave em servigos considerados
essenciais a habitabilidade e a mobilidade urbana;

IV - desconto de 90% (noventa por cento): quando constatada situagéo excepcional de
grave precariedade da via publica, caracterizada pela combinagéo de quatro ou mais
deficiéncias relevantes, ou pela auséncia simultdnea de servicos e infraestrutura
publicos essenciais, de forma a comprometer severamente as condigdes de moradia,

circulagéo, seguranga ou salubridade dos imoveis atingidos.

§1°

A classificago prevista neste artigo devera considerar ndo apenas a quantidade de
deficiéncias existentes, mas também sua gravidade, duragéo, extensdo, frequéncia e
impacto sobre 0s moradores e imoéveis da via publica.

§2°

O percentual de desconto ndo sera cumulativo, aplicando-se ao imével apenas o maior
percentual correspondente a situagdo constatada, salvo disposicdo mais benéfica

prevista em regulamentacéo especifica.
§3°

Para fins de aplicacdo do percentual de desconto, serdo consideradas especialmente
graves as situagdes que envolvam:

| — auséncia prolongada de pavimentagdo ou condigdes de circulagdo severamente

prejudicadas;

Il - existéncia de buracos ou deterioragéo da via que comprometa a circulagado de @
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veiculos, pedestres ou servigcos essenciais;

Il = auséncia ou grave deficiéncia de iluminagéo publica em trecho habitado;

IV - auséncia de infraestrutura de esgotamento sanitario quando tecnicamente exigivel;
V - alagamentos ou problemas graves de drenagem recorrentes;

VI - condigdes de sujeira, mato, entulho ou falta de limpeza que comprometam a saude,

seguranga ou circulagcdo dos moradores; e

VIl = combinagdo de duas ou mais das condigdes descritas nos incisos anteriores.

DA AVALIAGAO DAS VIAS PUBLICAS

Art. 5% A constatacdo das condigdes previstas nesta Lei sera realizada pelo setor
cdfhbetente da Administragédo Tributaria Municipal, preferencialmente vinculado a
Secretaria Municipal de Finangas, ou outro 6rgéo municipal que venha a ser
formalmente designado pelo Poder Executivo.

§1°

O setor responsavel podera solicitar apoio técnico das secretarias, departamentos ou

6rgaos municipais responsaveis por:
| — obras e infraestrutura;

Il = servigos urbanos;

Il = iluminagao publica;

IV - saneamento;
e, |
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V = limpeza publica;
VI — meio ambiente;
VIl - mobilidade e transito;
VIl = defesa civil, e

IX — outros setores técnicos que possam contribuir para a avaliagdo da situagéo da via

publica.
§2°

A avaliagdo devera ser realizada mediante vistoria técnica, registro fotografico,
informagdes cadastrais e demais elementos necessarios & comprovagéo das condi¢des

i

Se’mpre qué possivel, a vistoria devera indicar:
| = 0 nome da via publica;

Il = bairro;

Il = trecho avaliado;

IV - data da vistoria;

V - condigdes de pavimentagao;,

VI - condigbes de iluminagéo;

VIl - condi¢des de limpeza e capina,
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VIl - existéncia ou auséncia de rede de esgotamento sanitario;

IX = condigbes de drenagem;

X — existéncia de buracos, erosdes, alagamentos ou outras deficiéncias;

Xl - tempo estimado de permanéncia da irregularidade, quando possivel; e

XIll - percentual de desconto correspondente a situagédo constatada.

DO BENEFICIO PARA OS IMOVEIS DA VIA

Art. 6°. Constatada a deficiéncia da infraestrutura ou dos servigos publicos de
determinada via, o desconto sera aplicado a todos os imoveis regularmente cadastrados
no Munibipio que estejam diretamente localizados no trecho da via publica afetado,
deséfé que preenchidos os requisitos desta Lei.

§1°

O beneficio ndo ficara condicionado a apresentagdo de requerimento individual por cada
proprietario ou possuidor quando a Administragdo Municipal ja tiver constatado

oficiamente a situagao da via.
§2°

A constatagdo de deficiéncia em determinada via devera produzir efeitos de maneira

isondmica para os imdveis que estejam sujeitos as mesmas condigdes objetivamente

g’.

verificadas.
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§ 3°

O Poder Executivo devera disponibilizar, sempre que possivel, consulta publica
contendo as vias avaliadas, o percentual de desconto concedido e o periodo de validade
do beneficio.

DO REQUERIMENTO DO CONTRIBUINTE

Art. 7°. O proprietario, possuidor ou responsavel pelo imoével podera requerer a
realizagdo de vistoria técnica quando entender que a via publica onde esta localizado
seu imovel apresenta uma ou 'mais das condi¢des previstas nesta Lei.

§1°

@) requeﬁm'énto podera ser apresentédo:

| '-‘.‘bresencialmente, perante o setor responsavel;

- pof meid eletrénico disponibilizado pelo Municipio;

lll = por meio da Ouvidoria Municipal;

IV = pelos canais oficiais de atendimento ao contribuinte; ou
V = por outro meio definido pelo Poder Executivo.

§2°

O requerimento devera conter, sempre que possivel:

| - identificagdo do imdvel;
Il = enderego completo; g
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lll = nome do proprietario ou possuidor;

IV — descrigéo das condigdes existentes na via; e

V - fotografias ou outros documentos que possam auxiliar na analise.
§3°

O requerimento apresentado por um Unico morador podera ensejar vistoria de toda a via
ou trecho afetado, ndo sendo necessaria a apresentacéo de requerimentos individuais

pelos demais moradores.
DA PERIODICIDADE DA AVALIACAQ

Art. 8°. As vias publicas ~beneﬁciadas por ,esta“ Lei d_everéo ser reavaliadas
periodid%mgﬁﬁe pelo setor competente da Administragéo Municipal, preferencialmente
antes do langamento anual do IPTU. ‘

§1°

A reavaliacdo devera verificar se as condicdes que deram origem ao beneficio

permanecem existentes.
§2°

Caso as deficiéncias tenham sido solucionadas, total ou parcialmente, o percentual de
desconto podera ser reduzido ou cessado para o exercicio seguinte, mediante nova

avaliacao técnica.
§3°
Caso a situagdo da via tenha se agravado, podera ser concedido percentual superior, @

observados os critérios desta Lei.
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DA DURAGAO DO DESCONTO

Art. 9°. O desconto sera concedido pelo periodo correspondente ao exercicio fiscal para
o qual foi realizada a avaliagdo, podendo ser renovado enquanto permanecerem as

condi¢des que justificaram sua concessao.

§1°

A manutencgédo do desconto dependera da permanéncia da situagdo que lhe deu origem.
§2°

A Administragdo -Municipal podera realizar nova vistoria a qualquer tempo quando
houver informag@&.de‘que»aswcondigées davia tenham sido modificadas.

§3°

A e)@édUgéo de obras ou servigos publicos que solucionem as deficiéncias devera ser

registrada no procedimento administrativo correspondente.

DA CONCESSAO DE OFiCIO

Art. 10. Sempre que a Administragdo Municipal possuir informagdes suficientes para
identificar a deficiéncia da via publica, o beneficio podera ser concedido de oficio,

independentemente de requerimento do contribuinte.
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Paragrafo unico.

A concesséo de oficio devera ser priorizada para situagées que envolvam deficiéncia
grave de infraestrutura, auséncia prolongada de servigos publicos essenciais ou

situagdes que atinjam numero significativo de iméveis.

DA REVISAO E DO RECURSO

Art. 11. O contribuinte que discordar da avaliagdo realizada ou do percentual de
desconto concedido podera apresentar pedido de revisdo ao setor competente da
Administragdo Municipal.

§1° o

(0] pedido' de .revisdo devera indicar os motivos da discordancia e podera ser

aogmbanhado de fotografias, documentos, videos ou outros elementos comprobatorios.
§2°

Sendo necessario, podera ser realizada nova vistoria no local.

§3°

Da decisdo administrativa cabera recurso na forma estabelecida pela legislagéo

tributaria municipal e pelo regulamento desta Lei.

DA RESPONSABILIDADE PELA AVALIACAO

Art. 12. A concessédo do desconto previsto nesta Lei ficara condicionada a existéncia de
laudo, relatério ou parecer técnico emitido pelo setor competente da Administracéo
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Municipal, ndo sendo suficiente, isoladamente, a alegagdo do contribuinte quanto as

condi¢des da via.
Paragrafo unico.

O procedimento de avaliagdo devera observar critérios objetivos, impessoais, uniformes
e transparentes, evitando tratamento desigual entre imdveis submetidos as mesmas

condigdes.

DAS EXCEGCOES

Art. 13. Nao seré:{(:oncedido Q-descontoquando a deficiéncia alegada:

- deéorrgr;é;élusivamehte dé ’responsabiiidadedo proprietario ou possuidor do imovel;
i -‘e;sti\;er localizada exclusivamente dentro do imével particular;

Il = decorrer deobra particular irregular;

IV - resultar de intervencdo realizada pelo proprio proprietario ou terceiros sem

autorizacéao;

V - for meramente temporaria e decorrer de obra ou servigo publico regularmente
programado, salvo quando o prazo de execugdo ultrapassar periodo considerado
razoavel pela Administragao; ou

VI - nao puder ser tecnicamente comprovada.
DA TRANSPARENCIA

Art. 14. O Poder Executivo devera manter registro atualizado das vias publicas
avaliadas para fins desta Lei.
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§1°

O registro devera conter, sempre que possivel:
| = nome da via;

Il = bairro;

lll = condigbes encontradas;

IV - percentual de desconto concedido;

V - data da vistoria;

VI = prazo devajidade do beneficio; e

Vil -mformagéo sobre eventual execugéo de obra ou servico destinado a solugdo do
problema.

§2

As informagbes deverao ser disponibilizadas em meio eletrénico, observadas as normas

de transparéncia e protegaéo de dados pessoais.

DA REGULAMENTACAO

Art. 15. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de até 90 (noventa) dias

¥

contados da data de sua publicagao.
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§1°

A regulamentagéo estabelecera os procedimentos administrativos, formularios, critérios
técnicos complementares, metodologia de vistoria, prazos, documentos e demais

procedimentos necessarios a execugao desta Lei.
§2°

A regulamentagdo nao podera restringir os percentuais de desconto ou os direitos
estabelecidos nesta Lei.

DA ADEQUAQA@;ORQAMEM;TARIA E FINANCEIRA

m‘plementagéo dos descontos prewstos nesta Lel observara a legislagéo

Art. 16. A |
orgamentérla e financeira V|gente espemalmente as normas relativas a concessao ou
amp{‘rag:ao de beneficios de natureza tributaria que impliquem renuncia de receita.

Paragrafo unico.

O Poder Executivo devera elaborar, quando exigivel, a estimativa do impacto
orgamentario-financeiro decorrente da aplicagao desta Lei, bem como adotar as medidas

previstas na legislagao fiscal aplicavel.

DA ALTERAGAO DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA MUNICIPAL

Art. 17. Fica o Poder Executivo autorizado a promover as adequagbes necessarias no

sistema de langamento, arrecadagéo e cadastro imobiliario municipal para permitir a

¥

aplicagdo automatica dos descontos previstos nesta Lei.
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Paragrafo unico.

A aplicagao do desconto devera ser registrada no cadastro fiscal do imével, de forma a
permitir sua identificagéo, fiscalizagdo e renovagdo quando preenchidos os requisitos

legais.

DA VIGENCIA

Art. 18. Os beneficios previstos nesta Lei serdo aplicados aos langamentos do IPTU
realizados a partir do exercicio financeiro subsequente ao de sua entrada em vigor,
observadas as exigéncias da legislagéo orgamentaria e tributaria.

Parégrafo dnico.

A Admiﬁi‘stragéo- Municipal podera realizar, no exercicio anterior ao da aplicagéo dos
bgﬁéffbios, o levantamento e cadastramento das vias publicas que apresentem as
condi¢bes previstas nesta Lei.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, revogadas as disposi¢coes

em contrario.

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras,
Senhores Vereadores,

Submeto a apreciacdo desta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei, que tem por
objetivo instituir no Municipio de Teixeira de Freitas mecanismo de redugéo do Imposto
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Predial e Territorial Urbano — IPTU para os iméveis localizados em vias publicas que
apresentem condi¢bes inadequadas de infraestrutura urbana, conservacédo e prestagéo

de servigos publicos essenciais.

O IPTU constitui importante instrumento de arrecadagédo municipal e deve contribuir para
o desenvolvimento e a melhoria da cidade. A prépria Prefeitura de Teixeira de Freitas
informa que os recursos provenientes do imposto auxiliam na manutengéo de servigos
como infraestrutura e manutengéo das ruas.

Entretanto, é necessario reconhecer que existem situagbes em que moradores s&o
obrigados a conviver durante longos periodos com problemas que interferem
diretamente na qualidade de vida, seguranga, mobilidade e valorizagdo de seus imoveis.

Sao efxemglc;s;‘-'dessas situagdes as vias que permanecem durante longo periodo com
buracﬁs  pavimentagso  deteriorada, auséncia de calgamento, falta' de iluminagéo
publrca auséncia de rede de esgotamento sanitario, falta de drenagem, mato excesswo
auséncia de capina, falta de limpeza e outras deficiéncias de responsabilidade do Poder
Pubtico,

O presente projeto busca estabelecer um mecanismo objetivo e transparente para
reconhecer essa realidade.

A proposta néo pretende estimular a inadimpléncia tributaria. Ao contrario, pretende
estabelecer uma forma de justica fiscal, fazendo com que o valor do IPTU possa levar
em consideragdo as condigdes concretas de infraestrutura e servigos publicos existentes
na regido onde esta localizado o imoével.

O projeto estabelece quatro niveis de desconto: 30%, 50%, 75% e até 90%, de acordo
com a gravidade e a extensao das deficiéncias constatadas. @
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A proposta também estabelece que a avaliagdo ndo sera feita de maneira subjetiva ou
baseada apenas na reclamagdo individual do contribuinte. A situagdo devera ser
tecnicamente verificada pelo setor competente da propria Administragdo Municipal,
preferencialmente vinculado & estrutura tributaria da Secretaria Municipal de Finangas,
podendo contar com apoio dos setores responsaveis por obras, servigos urbanos,
iluminagdo, saneamento, limpeza e demais areas relacionadas.

Essa sistematica é especialmente importante porque a Secretaria Municipal de Finangas
j& possui atribuicdes relacionadas a gestéo fiscal e tributaria do Municipio e aos servigos
relativos ao IPTU. |

Outro aspecto relevante € que, 'uma vez constatada a deficiéncia de determinada via, o

- beneficio devera alcangar os iméveis que estejam efetlvamente submetldos a mesma
sﬂuagéo ewtando que somente o] cndadao que tenha conhecumento ou disponibilidade
para protlar um pedido seja beneficiado. '

O:?‘berjeto também prevé que o desconto podera ser concedido de oficio, garantindo
maior.eficiéncia administrativa e igualdade entre os contribuintes.

A proposta encontra fundamento na competéncia constitucional dos Municipios para

instituir e disciplinar o IPTU, previsto no art. 156, inciso |, da Constituicdo Federal.

Também se mostra compativel com a legislagdo tributaria nacional, desde que
observados os requisitos legais para concesséo de beneficio tributario, especialmente a
necessidade de lei especifica e as exigéncias relativas a rentncia de receita. O Codigo
Tributario Nacional estabelece que beneficios dessa natureza devem decorrer de lei que
especifique suas condi¢des e requisitos.

Do mesmo modo, devera ser observado o art. 14 da Lei Complementar n° 101/2000 —

Lei de Responsabilidade Fiscal, que estabelece exigéncias para a concessao ou /@
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ampliagéo de beneficio tributario que implique renlncia de receita, inclusive quanto a
estimativa do impacto orgamentario-financeiro.

Portanto, o presente Projeto de Lei busca estabelecer uma politica publica de justica
tributaria, responsabilidade administrativa e melhoria da qualidade urbana, permitindo
que o Municipio reconhega, também no ambito fiscal, situagdes em que a populagédo

permanece submetida a condi¢des inadequadas de infraestrutura e servigos publicos.

E importante destacar que o objetivo ndo é penalizar a Administracdo Publica, tampouco

retirar do Municipio a responsabilidade de realizar as obras e servigos necessarios.

Ao contrario, a proposta pretende ‘criar um incentivo adicional ‘para que as deficiéncias
sejam identifi cadas reglstradas dlvulgadas esoluc&onadas -estabelecendo-se, inclusive,
que o benefrcuo poderé ser ‘reduzido ou cessado quando a SItuagao da via for
efetivamente regularizada. i ‘

Dessa maneira, © projeto estabelece uma relagdo mais direta entre tributagéo,
infraestrutura-urbana, qualidade de vida e prestagéo dos servigos publicos, fortalecendo

os principios da isonomia, razoabilidade, transparéncia e justica fiscal.

Diante da relevancia da matéria para os moradores de Teixeira de Freitas, solicito o
apoio dos nobres pares para a aprovagao do presente Projeto de Lei.

Plenario Francisténio Alves Pinto, 01 de Setembro de 2026.

Jodo Alves @ilcéntara Filho
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