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— “Dispde sobre a proibi¢do da cobranga de taxa de
transferéncia de contrato de imével no ambito
do Municipio de Teixeira de Freitas e da outras
providéncias”.

Art. 12 - Fica proibida, no @ambito do Municipio de Teixeira de Freitas, a cobranga de qualquer
taxa, valor adicional ou encargo para a transferéncia de contrato de promessa de compra e
venda de imével entre particulares, empresas construtoras, incorporadoras ou imobiliarias.

Art. 22 - Considera-se irregular e abusiva a prética de exigir do comprador, vendedor ou
terceiro interessado qualquer quantia para viabilizar a cessdo ou transferéncia do contrato de
imovel, seja este registrado ou ndo, sob qualquer denomina¢do que implique a cobranca de
“taxa de cessdo”, “taxa de transferéncia” ou termo equivalente.

Art. 32 - A vedagdo prevista no artigo anterior aplica-se a todas as pessoas juridicas que atuem
direta ou indiretamente no ramo imobilidrio, ainda que sob a justificativa de custos
administrativos ou operacionais.

Art. 42 - A cobranga indevida de taxa de transferéncia implicara:

| — obrigacdo de restituicdo ao consumidor do valor pago, com corre¢do monetaria e juros
legais;

Il = encaminhamento da infragdo aos 6rgdos competentes de defesa do consumidor, para
aplicagdo das sang¢des previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor.

Art. 52 - Esta Lei ndo se aplica ao Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), de
competéncia municipal, devido nas transmissdes onerosas de propriedade imobiliaria.

Art. 62 - As clausulas contratuais que impuserem a cobranca de taxa de transferéncia sdo nulas
de pleno direito, nos termos do artigo 51, incisos IV e §12, inciso |1, do Cédigo de Defesa do
Consumidor, por colocarem o consumidor em desvantagem exagerada e caracterizarem
enriquecimento sem causa da empresa contratante.

Art. 72 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac3o.

Sala das Sessdes, Cdmara Municipal de Teixeira de Freitas, em 16 de outubro de 2025.
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O presente Projeto de Lei tem por objetivo coibir pratica abusiva e ilegal ainda recorrente no
mercado imobilidrio, consistente na cobranca de taxas para a transferéncia de contratos de
promessa de compra e venda de imoveis.
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JUSTIFICATIVA

Conforme entendimento reiterado da jurisprudéncia patria, a cobranga dessa taxa é ilicita e
afronta o Codigo de Defesa do Consumidor. As despesas administrativas alegadas pelas
empresas ja estdo embutidas no valor do imével, ndo havendo prestagdo de servico adicional
que justifique o encargo.

Decisdes judiciais recentes afirmam ser nula a clausula contratual que estabelece tal cobranga,
por impor obrigacdo excessivamente onerosa ao comprador e violar os principios da boa-fé e
da equidade contratual. A medida reforga a prote¢do do consumidor teixeirense e contribui
para a moralizagdo das relagdes contratuais no mercado imobiliario local.

Assim, submeto o presente Projeto a apreciagdo dos nobres pares, confiando em sua
aprovagao.

Sala das Sesses, Cdmara Municipal de Teixeira de Fyreitas, em 16 de outubro de 2025.
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